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Stadgar 6r
Bostadsrattsféreningen ...

SPINM REKEN

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa féreningsstdmma

den ... VAL - 05 =26 Och fOreningsstimma den ...

Linsstyrelsens godkéinnande.

Féreningens firma och &ndamal
18

Foreningens firma éir Bostadsriittsfreningen ...

29

Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjander#tt och utan tidsbegriinsning. Upplétel-
se fir fiven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skalt anviindas som komplement till bostadsligenhet ¢l-
ler lokal, Bostadsritt &r den riitt i fdreningen som en medlem har pd
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsréttshavare.

Sarskilda bestdmmelser

3§
Styreisen skall ha sitt site { BQ—‘-”””/\-

48§
Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om éret fore ...

,:)l)i\)l méinads utging, Jir 17 §.

Rikenskapséar
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Foreningens rikenskapsar omfattar tiden ....[L.L....



Mediemskap
6%

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte f5l-
jer av 2 kap 10 § bostadsritislagen.

7§
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, s linge han
innehar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
B §

For bostadsriitten utghende insats och Arsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstim-
ma.

For bostadsriitt skall erliggas drsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den Ipande verksamheten, samt for dei 9
§ angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fdrdelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erldggs pd tider som styrelsen bestdmmer,

Styrelsen kan besluta att ersittning fdr virme och varmvatten,
renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erféiggas
efter forbrukning eller yta.

Uppiatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen,

Overlatelseavgift fir maximalt uppgd till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkring.

Avsétiningar och anvéindning av arsvinst
9§

arligen, senast frin och de vesmhets sQm.infe
efter det slutfinansieringen av_ficemingels fastighet penomféirts,
med et belopp motsvarafide minst 0,3 % av byggnadskostnaden for

Avsdtining for fdreningens fastighetsunderhdll skall giras drligen,
senast frin och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for for-
eningens hus,

Den vinst som kan uppsté p féreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorar
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en
och htgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av fdreningen pd
ordinarie stémma for tiden intill dess nésta ordinarie stiimma héllits.

Nir det f6r statligt bostadsstéd krivs att kommun utévar insyn i
bostadsrittsfdreningens verksamhet, kan detta fullfiljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av
kommunen. I stéllet fr styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportér. Rapportéren skall ta del av styrelsens férvalt-
ning och #ger ritt att niirvara vid féreningsstdmmor, styrelsesam-
mantriden ach besiktningar, Vid styrelsesammantriden och féren-
ingsstdmmor Hger rapportdren riitt att viicka frslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behéver inte vara medlem I fdreningen. Kommunal insyn
skall utdvas till dess att fem Ar forflutit ridknat fran den tidpunkt d&
det till féreningen fdrsta gdngen utbetalades statligt stad.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen 4r beslutsfr nir de vid sammaniridet nirvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, dé f&r beslutstérhet minsta antalet ledaméter
ar nirvarande, enighet om besluten,

12 §

Féreningens firma tecknas av tva styreiseledamoter i fdrening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dirtill utsett,

13§

Styrelsen fir fdrvalta freningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristdende fdrvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordfBrande i styreisen.

P 48
Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt, Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egendom eller
tomtritt.

15 §

Styrelsen Aligger:

att avge redovisning for f6rvaltningen av foreningens angelégenhe-
ter geriom att avlimna Arsredovisning som skall innehdlla berét-
telse om verksamheten under aret ([6rvaltningsberittelse) samt
redopdrelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsérets utging
(balansridkning),

att uppriitta budget och faststéilla drsavgifter {6r det kommande rd-
kenskapséret,

att minst en gAng Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgdngar och i
férvaltningsberiittelsen redovisa vid besikiningen och invente-
ringen pjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den fdreningsstimma, pa vilken drsredovis-
ningen ach revisorernas berittelse skall [ramliggas, till reviso-
rerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for ti-
den intill dess niista ordinarie stimma hallits.

Niar det for statligt bostadsstéd kriivs att foreningen éven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
arligen utses till dess att fem Ar frflutit riiknat frin den tidpunkt d&
det till foreningen forsta gdngen utbetalades statlipt stéd, Istéllet for
revisor och suppleant kan kommunen wtse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor éligger:
att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaitning

samt
att senast tvd veckor fdre ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsbertttelse.

Féreningsstdmma
17 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om &ret vid tidpunkt som
frampgér av 4 §.
Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av sty-

" relsen #ven utlysas di detta for uppgivet 4ndamél hos styrelsen

skriftligen begiirs av en revisor eller av minst enl tiondel av samtliga
rostberiittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser in-
om féreningens fastigheter. Kallelse till stamma skall tydligt ange de
4renden, somt skall férekomma pé stdmman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fre stimma och skall ut-
firdas senast tvd veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fére extra stimma.

18 §

Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s4 god tid att irendet kan
tas upp i kallelsen till stimmen.

19 &
P4 ordinarie fareningsstimma skall firekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar,
b} Valavordférande vid stdimman,
¢} Valavjusteringsmén.




d) Frigaom kallelse till stimman behdrigen skett.
¢) Foredragning av styrelsens rsredovisning.

f) Foredragningav revisorernas beriittelse,

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.
h) Frigaom ansvarsfrihet for styreisen.

i) Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
férlust.

i) Frigaomarvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter,
1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stimma skall forekomma endast de #renden, f&r vilka
stéimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 8

Vid stimma {1t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgéngligt f5r medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en résst. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberdttigad lir endast den medlem som fullgjort sina fét-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare fAr utéva sin rostriitt genom befullméktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, #kta make,
sambo eller niirstende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombnud skail forete skriftlig, dagtecknad fullmakt,

Ingen fir pd grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostbe-
rhttigad.

Omréstning vid foreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande
réstberdttigad pakallar stuten omréstaing.

Vid lika rbstetal avgsrs val genom lottning, medan i andra fragor
den mening gliller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om é4ndring av dessa stadgar — déir str-
skild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrhttslagen.

Upplitelse och dvergéng av bostadsritt
22 §

Bostadsriitt uppltes skriftligen och fir endast upplitas it medlem i
féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplitelsen avser, éindamélet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift, Om upplatelseavaift
skall uttas, skall Aven den anges.

23 §

Har bostadsriitt dvergltt till ny innehavare, tir denne utéva bo-
stadsriitten endast om han 4r eller antas till mediem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Sverlatelse forviirva bostads-
riitt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rdttshavare utéva bostadsriitten. Efter tre &r frin dddsfallet, far fr-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsriittshavarens disd eller att ndgon, som inte fir viigras intride i
foreningen, forvérvat bostadsriitten och sékt medlemskap, Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakitas, fir bostadsritten siljas pd
offentlig auktion for dddsboets rikning,

24 §

Den som en bostadsriitt har Gvergdtt till far inte viigras intriide 1 for-
eningen om de villkor som foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och
féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bo-
stadsldgenhet fir viigras intriide i foreningen #ven om de i forsta
stycket angivna forutsétiningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsriittshavarens make fir
maken vigras intrdde i foreningen endast dd maken inte uppfyller
av foreningen uppstiilt sirskilt stadgevilikor f6r medlemskap och
det skilligen kan fordras att maken uppfyiler sdant villkor. Det-
samma giller ocksa niir en bostadsritt till en bostadsligenhet dver-
gétt till ndgon annan néirstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsriittshavaren,

Ifriga om forvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje

styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter férvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sd-

dana sambor pa vitka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
lampas.

25 8

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande férvirv och férvérvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i for-
eningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Takttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten siljas pd offentlig
auktion f8r férvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dveriatelse av bostadsritt genom k&p skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och kdparen. I avtalet skall
den genhet som Sverlitelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilia vid byte eller gva. Bestyrkt avskrift av
Sverlatelseavtalet skall tillstélas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt
27 §

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd
ar frin uppltelsen, Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intriiffar nérmast efter tre manader fran avsigelsen,
cller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

Bostadsrittshavarens réttighete;' och skyldigheter
28 §

Bostadsriéttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hilla 13-
genheten jimte tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick. Detta gil-
ler &ven marken, om sidan ingar i upplételsen.

Till ligenhetens inre rdknas: rummens viiggar, golv och tak; in-
redning i kék, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten; glas och
bagar i ligenhetens ytter- och innanf8nster; ligenhetens ytter- och
innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte f8r malning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdsrrar och inte heller fér annat
underhll #n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamiedningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet,
vatten, rokglngar och ventilation som foreningen férsett ligenhe-
ten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- ¢l-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vérdsloshet eller férsummelse av ndgon som
haér till hans hushéll eller som géstar honom eller nigon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Ifriga om brandskaca som bostadsrittshavaren sjilv inte véilat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakita,

Tredje stycket forsta punkten giller i tiltdmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten,

29 %

Bostadsrittshavaren fir inte giéra nigon visentlig forindring i 18-
genheten utan tillstind av styrelsen.

30 8
Bostadsrittshavaren dr skyldig att nér han anviinder ligenheten
iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall riitta sig efter de shirskilda regler som fér-
eningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsritts-
havaren skall hitla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet i1 eller med skil kan
misstinkas vara beh#ftat med ohyra fir inte foras in i lagenheten.

31§

Faretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att £ komma in i 13-
genheten niir det behdvs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
féreningen svarar £r.

32 §
En bostadsriittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfélle att anvin-
da sin bostadsligenhet, fir upplita ligenhet i andra hand, om hyres-



nimnden kimnar tillstand till upplitelsen. Sddant tillstdnd skall ldm-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for uppiatelsen
och féreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stind kan beprinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33 &

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot annat
indaml 4n det avsedda, Féreningen fér dock endast dberopa avvi-
kelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

34§

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i li-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller négon
annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrites dr férverkad och féreningen sdledes berdttigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor frin det att féreningen efter férfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift utéver
tvi vardagar efter fdrfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstind
uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 efter 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vérdsloshet ar vallande till att det tinns ohyra
i ligenheten eiler om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 13-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

3. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsriittsha-
varen eller den som ligenheten upplitits till i andra hand asido-

siitter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eiler brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom Avilande skyl-
dighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgtres,

&. om ligenheten helt elier till visentlig del anviinds for niirings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgr eller
i vilken till inte oviisenttig del ingar brottstigt forfarande, eller for
tillf4lliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsréitis-
havaren till last tr av ringa betydelse.

Uppsiigning pd grund av férhdllande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillshgelse vidta rittelse utan drojsmal.

IrAga om en bostadsligenhet fir uppsigning pé grund av férhal-
lande som avses i f81sta stycket 2 inte heller ske om bostadsréittsha-
varen efter tillsigelse utan drisjsmil anstker om tillsténd till uppilé-
telsen och far anstékan beviljad.

Om féreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har
fsreningen ritt till ersittning fdr skada.

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt % kap 29 § bostads-
rittslagen, Behdllna tillgdngar skall férdelas mellan bostadsriittsha-
varna efter ligenheternas insatser.

37 §

Utbver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.




