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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Spinnrocken far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till dndamél att irimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning, Upplételse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement ill
bostadsldgenhet eller lokal.

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1993-11-04,

Fastighet och liigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Vevskeden 2 bebyggdes 1944 och dr beligen i Stockholms kommun.
Fdreningen dger fastigheten med tomirét.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 18 lagenheter.

Dessutom finns 3 garage och 4 p-platser.

Ligenhetsfrdelning:

7 st | rum och kék

5 st 2 rum och kék

4 st 3 rum och kik

2 st 4 rum och kdk Total bostadsyta: 837,8 kvim
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-06-01 best3it av:

Ordinarie Wolfgang Falk OrdF,
John Liljenberg
Sara Nordin
Lars Stjerndahl

Suppleanter Magnus Wingardh
Tom Wahlberg

Revisorer
Ordinarie Ylva Knippare

Valberedning Lina Vallin
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Renoveringar

Fasad/trapphus 1987, stambyte 1995, elbyte 2000, installation av bergvirme 2008.
Griasmatta samt tridgirdgdng pé glrden 2009.

Kollat dver ventilation och satt aspiratorer pd skorstenarna 2009.

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 4 (6) st 6verldtelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 (0) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthymingar &r att folja Hyresnamndens praxis. For att uppléta
bostadsrétien i andra hand kriivs beaktansviirda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa
annan ort d medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten till [igenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen sdledes beriitigad
att séga upp bostadsrittshavaren for avilyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstAind upplétes 1 andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 24 (24) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 4 protokollférda sammantriden.

Den ckonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB,
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten &r fullviirdeforsiikrad i Folksam.

Elkonomi

Féreningens fond for yitre underhall

Reservering och iansprdktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna #r styrelsen och omfGring goérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under dret med 70 000 kronor och ianspriktagande med 0 kronor,

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viirdedr 1944,
Fastigheten dr beskattad med hel skatt.

For inkomstaret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till [ 277 kronor per
bostadsligenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvérde pé bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

F&r lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet,

Intikter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frén
foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

. Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 7946 kronor.
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Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 208 1-01-01 uppgr till 669 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid vatje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
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basbeloppet (201 1=1 070 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (201 1=428

kronor) vid varje pantsétining,

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsiversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Lan per kvm yta

Arsavgift bostider kronor/kvm
Kassalikviditet (%)
Underhéllskostnader
Driftkostnader

Ovriga kostnader

Firslag till vinstdisposition

2010

600 328
109 050
764

669
677
7946
279 249
190 280

2009

626 773
72918
715
704

381

62 957
260 107
213 062

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att

i ny rikning &verfores

2008

637 987
71 909
786
722
254

10 566
350647
191518

3 005
109 050

112 055

112 055

2007

613 671
83 976
494
705
709

13 472
344 §91
161 237

2006

610523
43 775
498
688
528

57 269
335964
159959

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Fireningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat {ore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostiader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

ES VL I )

N L

2010-01-01
-2010-12-31

600 328

-7946
-279 249
-36 190
]

-154 090
122 852

“
2

-13 805
109 050
109 050

109 050
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2009-01-01
-2009-12-31

626773

-62 957
-260 107
-44 832
-14 141
-154 080
90 647

132
-17 861
72 918
72918

72 918
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstifigingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anligeningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgifisfordringar

Owriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikier

Kassa och bank
Kassa och bank
Avridkningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2010-12-31

2614772

333 300

34 095
2588216

2 982 167

3 871
24 835
28709

2 442
506 255
508 697
537 406

3 519 573
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2009-12-31

2752297
333300
50 660
3136257

3136 257

-1 867
51646
22 589
72 368

3692
200 586
204278
276 646

3412 903
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslin

Kortfristiza skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskuider
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Datapantbrev registrerade hios Lantmiteriverket
Pantbrev i eget férvar

Ansvarsftrbindelser

Not

13

14

s

2010-12-31

1 783 331
714971
198 863

2697 165

3005
109 050
112 055

2 809 220

630 930

42 622
-3 251

9308
30 744
79 423

1 301 000
109 500
1410500

Inga
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2009-12-31

1 783 331
714 971
128 863

2627 163

87
72918
73 005

2760 170

640 170

8922
0
9240
54 401
72 563

3 412 903

1 301 600
109 500
1416 500

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsngmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna ofdréindrade jamfsrt med féregdende ar.
Smirre omgrupperingar av f g drs siffror har skett.

AnldaggningstillgAngar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgAngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter fér reparation och underhéll redovisas som kostnader,

Byggnader och inveniarier skrivs av systematiskt Gver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 67 ar
Om-/tilibyggnader 30-40 ar
Inventarier S5ar

Markvirdet dr inte féremal fdr avskrivning,

! de fall en tillgdngs redovisade virde skulle §verstiga dess beriiknade atervinningsviirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsviirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsviirde och nettof8rséljningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pritvning berfiknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominelit belopp.
Ovriga finansiella instrument vrderas till anskaffningsvéirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare irs aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller
erhillas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yitre underhll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behéirigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behérigt organ &r styrelsen enligt beslut pd féreningsstimman/styrelsen enligt féreningens
stadgar.

Fér ytterligare upplysningar hinvisas tifl not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresint#kter garage
Hyresintdkter p-platser
Hyresintikter Svriga objekt
Arsavgifter bostider
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhdil entigt underhdllsplan
Avgar aktiverade underhallskostnader ./.

Avgér lyft ut féreningens reparationsfond /.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Energideklarationer

Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Férvaltningsarvode

Not 5 Personalkostnader

Loner
Sociala avgifter

2010
23 508
5040

4 800
560 598
6382
600 328

2010
7946

7 946

2010

0

i)

0
156290
19 564
10 000
11231
34 500
22 669
24 246
749
279 249

2010
6374
29 816
36 190

2010
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2009

17 631
5131

0

590 094
13 917
626 773

2009

62 957
220627
-43 825
-176 802
62 957

2009
10 504
11250

4375
98 176
19 556

9396
15776
34 500
22 464
24 206

9 904

260 107

2009
14 668
30 164
44 832

2009
10 999
3 142
14 141
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Om/ftillbyggnad

Anldggningar

Maskiner

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter

Overskattertinta ¢j skattepliktig

Not 8 Riintckostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende avskrivningar enlig plan
Arets avskrivning
Uigiende ackumulerade nedskrivningar

Utgfende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringvirden mark

2010
10 000
73 162
54 363
16 565

154 090

2010

3
0
3

2010
12 555
1250
13 805

2010-12-31
666 700
666 700

-245 000
-10 000
-255 000

4025129
4 025 129

-1 694 532
-127 525
-1 822 057

2614772
6 326 000

4 780 000
11 106 000
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2009

10 000
73162
54 363
16 565
154 090

2009

132
132

2009
17 341
520

17 861

2009-12-31
666 700
666 700

-235 000
-10 000
-245 000

4025129
4025129

-1 567 007
-127 525
-1 694 532

27521297
5131000

3535000
8 716 600

[ restviirdet ingdr byggnaden med 411 516 (421 516) kronor, stamrenovering med 396 200 (424 500)
kronor, fasadrenovering med 779 937 (807 516) kronor samt elrenovering 249 060 (273 966) kronor.

Bergvirme 795 342 (824 799) kronor.
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Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffiningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivhingar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Tvittmaskin

Tvittmaskin ink&pt 2009

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetaid forsikring

Farutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2010-12-31

332 164
332 164

-332 164
-332 164

50 660

-16 565
34 095

34 095

2010-12-31
0

3
3

2010-12-31
8 648
5908
1 654
8625

24 835

10 {12)

2009-12-31

332 164
332 164

-332 164
-332 1o4

23 400
43 825
-16 565
50 660

50 660

2009-12-31
3291

48 355

51 646

2009-12-31
8 348

5610

0

8 625

22 589
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingang 1783 331
Avsittning till ytire
fonden
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 1783 331

Not 14 Fastighetslin

Langivare - rintesats - riintelindring
Stadshypotek - 2,62% - 90 dagars rinta
Stadshypotek - 2,82% - 90 dagars rinta
Stadshypotek - 2,71% - 90 dagars rinta
Avedr kortfristig del ./,

Not 15 Ovriga skulder

Fastighetslan kort del
Ovriga skulder

Ovr bundet
eget kapital
714 971

714 971

11 (12)
Yttre rep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
128 863 87 72918
70 000 =70 000
72918 -72 918§
109 050
198 863 3005 109 050
2010-12-31 2009-12-31
244 870 250 110
153 300 153300
242 000 246 000
-9 240 -0 240
630 930 640 170
2010-12-31 2009-12-31
9240 G 240
68 0
9 308 9 240
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2010-12-31

Upplupna réntekostnader 2 402
Forskottsbetalda hyrot/avgifter 28 342
Upplupna VA avgifier 0
Upplupna elavgifter 0
30 744

Bromma 2011- &€~ Z{
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Ytva Knippare
Revisor
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2009-12-31
1410
38520

1 561
12910

54 401



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Spinnrocken
Organisationsnummer 716417-9728

Jag har granskat drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Spinnrocken {or ar 2010. Det &r styrelsen som ansvarar fér
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och mitt ansvar som revisor ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts genom att jag granskat styrelseprotokoll och den ekonomiska
redovisning. Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad fSrsdkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller viisentliga fel. Till underlag for den ekonomiska
redovisningen har jag dven tagit del av den granskningsrapport som auktoriserad revisor
Heléne Ragnarsson gjort i det uppdrag hon har gentemot foreningens forvaltare ISS. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon ledamot i styrelsen har handlat i
strid med f6reningens stadgar eller i strid med styrelsens och féreningsmétets beslut. Jag
anser aft min revision ger mig rimlig grund for uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med de krav som finns for bostadsrittsforeningar.
Den ger diirmed en riittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
revisionssed 1 Sverige.

Jag tillstyrker att drsstimman for Bostadsrittsforeningen Spinnrocken faststiller den av

styrelsen redovisade resultatrikningen och balansrikningen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2010.

Bromma 2011-05-13

Ylva Knippare
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Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2010

Vi har pa sérskilt uppdrag av ISS Facility Services granskat resultat- och
balansrakning samt tillhorande notapparat 1 forslag till arsredovisning for
rakenskapséret 2010. Granskningens inrikining och omfattning har dverenskommits
i avtal mellan Ohrlings Pr 1cewaterh0useCoopers AB och ISS Facility Services och ar i
forhallande till en fullstindig revision begrdnsad. Granskningen har bland annat
omfattat féljande kontroller:

1.

S

Att korrekta ingdende balanser redovisas.

Att huvudboken pa ratt sitt Gverforts till rsredovisningen.
Avstamning fordran/skuld ISS Facility Services.

Storre fordandringar i balansrdkningen.

Analytisk granskning av resultatrakningens poster, innebirande bl.a. kontroller
av att periodiseringar ar riktigt utforda.

Kontroller av bokforda vardepapper avseende innehav och bokfort virde mot
marknadsvirde.

Vi har inte funnit anledning till anmérkning vad géller ISS Facility Services
handhavande av féreningens rakenskaper.

Kista 13 april 2011

Ghrlings PricewaterhouseCoopers AB

Heléne Ragna.l on

Auldoriserad revisor



